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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

I. Bernhard Hahn, geb. 1971-05-04
3910 Zwettl, Schulgasse 16
und

2. Claudia Hahn, geb. 1972-07-10
3910 Zwettl, Schulgasse 16
in der Folge kurz ,, Verkdufer “ genannt

und

Dr. Reinhold FRASL, geb. 26.7.1971
1010 Wien, Kohlmarkt 14

in der Folge kurz ,, Kdufer* genannt

wie folgt:
L
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1 a 1680/1976 1414/1996 Mit Gst .86/4 RECHT des Gehens und Fahrens
Uber Gst 827 verbunden
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2 ANTEIL: 139/351

Hahn Bernhard

GEB: 1971-05-04 ADR: Schulg. 16, 2Zwettl 3910

a 1682/2007 Ubergabsverttag 2006-03-15 Eigentumsrecht

b 1682/2007 Wohnungseigentum an Keller top 1

C 1682/2007 Belastungs- und VerduBerungsverbot

3 ANTEIL: 25/351

Hahn Bernhard



GEB: 1971-05-04 ADR: Schulg. 16, Zwettl 3910
a 1682/2007 Ubergabsvertrag 2006~03-15 Eigentumsrecht
b 1682/2007 Wohnungseigentum an Dachgescholl top 3
¢ 168272007 Belastungs- und Verduferungsverbot
4 ANTEIL: 187/351
Hahn Claudia
GEB: 1972-07-10 ADR: Schulg. 16, Zwettl 3910
a 1682/2007 Ubergabsvertrag 2006-03-15 Eigentumsrecht
b 1682/2007 Wohnungseigentum an Erdgeschof top 2
c 1682/2007 Belastungs~ und Verauferungsverbot
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5 a 1575/1982 Schuldschein und Pfandurkunde 1982-10-06
PEANDRECHT 154.000, -~
6 % Z, 12 % VZ, NGS 30.800,-- fUr Bausparkasse Gemeinschaft
der Freunde Willstenrot gemeinniitzige registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung
¢ geldscht
6 a 1682/2007
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir
Herta Hahn, geb 1949-08-11
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2 a 707/1996 Beschluss 1996-02~-14
3 a geldscht
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Hahn Bernhard
GEB: 1971-05-04 ADR: Schulg. 16, Zwettl 3910
d 1682/2007 IM RANG 561/2007 Ubergabsvertrag 2006-03-15 Eigentumsrecht
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1 a 1675/1976 1414/1996 .
DIENSTBARKEIT des Gehens {iber Gst 827
gem Pkt Viertens Ubergabsvertrag 1976-02-05 fur
Karl Hahn und Sophie Hahn
2 a 1675/1976
REALLAST zur Zahlung einer Rente veon monatl 4.00C,~-
10 % VZ zu gleichen Teilen filr Karl Hahn und Sophie Hahn
1675/197¢
REALLAST der zu erbringenden Leistungen gem Pkt Viertens b)
Ubergabsvertrag 1976-02-05 fiur Karl Hahn und Sophie Hahn
4 a 1680/1976 1414/1996
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens {iber Gst 827
fiir Gst .86/4
6 a 1683/2007 pfandurkunde 2006-08-17

RFANDRECHT Hochstbetrag EUR 490.000,--
fiir RarrTeisenbank Region Waldviertel Mitte registrierte ===

SR TY SR sy T It BeSChrankter Haftung
b 1683/2007 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ 31 GB 24337 Koppenzeil
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I, Kaufgegenstand, Kaufpreis, Filligkeit

Vertragsgegenstand sind die in Punkt I. niher spezifizierten Liegenschaften. Dic Verkiufer
verkaufen und der Kiufer kauft die in Punkt 1. niher spezifizierten Liegenschafien, zum
Worten: Euro fiinfundachtzig) pro Quadratmeter Grundfliche ver-
.000,- (in Worten: Euro fiinfzehntausend), um am Kaufgegenstand in Ab-
stimmung mit der Stadtgemeinde Zwettl Ei_n Innenstadt-Einkaufszentrum zu errichten und

Kaufpreis vo

mindert um €

“zu betreiben, bzw. errichten- und betreiben zu lassen.

Ein vom Kiufer auf seine Kosten zu beauftragender befugter Ingenieurkonsulent fiir das

Vermessungswesen wird den Kaufgegenstand vermessen, einen Teilung rstellen und
werden die Vertragsteile entsprechend dem Ergebnis dieseJ Teilungsplanes den Kaufpreis

4

der Héhe nach festsetzen,

Der so festgesetzte Kaufpreis, zuziiglich 3,5 % des Kaufpreises fiir Grunderwerbsteuer, ist
wie folgt zur Zahlung fillig:

1. Ein Teilbetrag von € 50.000,-ist bis 31.09;Q_O_§_yntcr der Bedingung, dass dem Vertrag-
serrichter die im Punkt 111, 2. Absatz genannten Urkunden und Unterlagen vollstindig
zur Verfilgung stehen, direkt an die Verkiufer auf das Konto Nr. 13185, BLZ 32990 bei
der Raiffeisenbank, vom K#ufer einzubezahlen.

2. Der Rest ist am 31.10.2010 2ur Zahlung auf das Konto des Verkdufers Nr. 13185, BLZ
32990 bei der Raiffeisenbank Zwettl fillig. Dieser Kaufpreisteil ist durch eine abstrakte
Bankgarantie eines namhaften Ssterreichischen Bankinstitutes mit einer Laufzeit bis
zumindest 31.12.2010 oder einer gleichwertigen Sicherheit abzusichern. Diese Sicher-
stellung ist bis lingstens 31.08.2008 dem Verkiufer Bernhard Hahn zu lbergeben. Der
Kéufer hat die Grunderwerbsteuer dem Vertragserrichter so rechtzeitig zur Verfiigung
zu stellen, dass dieser die Grunderwerbsteuer an das Finanzamt rechtzeitig abfiihren
kann.

Die Verkédufer verkaufen und tibergeben dem Kaufer und dieser kauft und tibernimmt von
den Verkdufern den Kaufgegenstand mit allen Rechten und — soweit im Folgenden nichts
Gegenteiliges vorgeschen ist — mit allen Pflichten, mit denen die Verkiufer diesen Ver-
tragsgegenstand bisher selbst besessen und beniltzt haben oder zu besitzen und beniitzen
berechtigt gewesen waren.

Wird die Sicherstellung des Kaufpreises vom Kiufer trotz schriftlicher Nachfristsetzung
von 14 Tagen nicht erbracht sind die Verkiufer berechtigt vom Vertrag zuriick zu treten.



I11. Einverleibung des Eigentumsrechtes, Urkunden

Die Vertragsteile beabsichtigen, den Vertrag erst nach tatsichlicher Ubergabe grundbiicher-
lich durchzufiihren. Es steht aber dem Kiufer nach Bezahlung der Anzahlung und Uber-
mittlung der Finanzierungszusage das Recht zu, das Eigentumsrecht zu einem friiheren
Recht einzuverleiben, insbesondere wenn Pfandrechte wihrend der Laufzeit einer Rang-

ordnung eingetragen werden.

Zu diesem Zweck haben die verkaufenden Parteien dem Vertragserrichter je drei Antrige
auf Eintragung einer Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung beglaubigt unterfer-

tigt zu iibergeben.

Weiters sind dem Vertragserrichter bis lidngstens 31.08.2008 folgende Urkunden im Origi-

nal zu iibergeben:

1) vorliegende Vertragsurkunde grundbuchsfihig von den Vertragsteilen unterfertigt

2) grundbuchsfihige Urkunde(n) zur Loschung der im Lastenblatt ob der im Punkt I.
dieses Vertrages niher bezeichneten Liegenschaften eingetragenen Belastungen und
zZwar:

a) Loschungserklidrung Herta Hahn vom 14.04.2008

b) Loschungserklidrung Sophie Hahn vom 14.04.2008

c¢) Sterbeurkunde Karl Hahn

3) unwiderrufliche Erkldrung der Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, wonach gegen Bezahlung des Restkauf-
preises auf das in diesem Vertrag genannte Konto die gegenstiindlichen Vertragslie-
genschaften geldlastenfrei gestellt werden, insbesondere auch das ob der Liegen-
schaft EZ 36 unter C-LNR 5 a einverleibte Pfandrecht fiir die Bausparkasse Ge-
meinschaft der Freunde Wiistenrot gemeinniitzige registrierte Genossenschaft mit
beschriinkter Haftung.

Bernhard Hahn, geb.1971-05-04 und Claudia Hahn, geb. 1972-07-10 verzichten als Eigen-
tiimer des Grundstiickes Nr. .86/4 auf das zu Gunsten des Grundstiickes 827 je Grundbuch
24392 Zwettl Stadt vereinbarten und eingetragenen Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens
(CLNR 4 der EZ 568) und erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass in der EZ 568
Grundbuch 24392 Zwettl Stadt die Einverleibung der Ldschung der Dienstbarkeit CLNR 4



bewilligt wird. Bernhard Hahn nimmt als LCigentiimer des Grundstiickes 827 diesen Ver-
zicht an.

IV. l"Jbergabe., Stichtag

Die Ubergabe des Vertragsgegenstandes crfolgt 31.08.2010.
——————

Die Grundflichen sind gerdumt, und die Gebdude und Baulichkeiten im gerdumten Zustand
zu iibergeben. Im Hinblick darauf, dass der Kiufer die Gebdude jedenfalls schleifen wird

um das geplante Innenstadt-Einkaufszentrum zu errichten, ist es dem Verkiufer gestattet,

Gebdude bzw. Gebiudeteile nach seinem Gutdiinken bis?ur Ubergabe zu entfernen.

Der Stichtag fur die Verrechnung von Nutzen und Lasten an dem Vertragsgegenstand ist
der auf den Tag der Ubergabe folgende Monatserste. Gefahr und Zufall gehen mit dem Tag
der Ubergabe des Vertragsgegenstandes an den Kéufer iiber.

Mit Ubergabe und (bernahme des Kaufgegenstandes verpflichten sich die Verkiufer auch
zur Herausgabe aller Versicherungsunterlagen, sodass der Kiufer in Kenntnis aller allfillig
bestehenden Versicherungen ist, sowie zur Herausgabe aller sonstigen vorhandener Unter-
lagen, wie bspw. Pline, Abrechnungen, ﬁnaﬁzbehﬁrdliche Unterlagen, Dokumente tiber
gerichtliche und behérdliche Verfahren, die fiir den Kaufer als neuem Eigentiimer von Inte-
resse sein konnen.

Der K#ufer hat die auf den Vertragsgegenstand entfallenden Versicherungsprimien ab dem
Vertragsstichtag nur dann zu bezahlen, wenn diese durch den Kaufer nicht aus Anlass des
Eigentumswechsels innerhalb Monatsfrist aufgekiindigt worden sind. Diesbeziiglich neh-
men die Verkaufer zur Kenntnis, dass es zu Primiennachverrechnungen wegen der vorzei-
tigen Vertragsauflésung kommen kann. Die Verkdufer sind verpflichtet, allfallige Pramien-
nachverrechnungen wegen vorzeitiger Auflosung des Versicherungsvertrages aus Eigenem

&. Innenstadt-Einkaufszentrum ]

Die Kauferseite beabsichtigt, auf den kaufgegenstiindlichen Grundflichen — in Abstimmung

zu tragen.

mit der Stadtgemeinde Zwett] — ein Innenstadt-Einkaufszentrum zu errichten, und mé&chte

die Zeit bis zur Ubergabe fiir die Erlangung aller erforderlichen behérdlichen Genehmigun-
gen zur Errichtung und zum Betrieb eines Innenstadt-Einkaufszentrums, wie beispielsweise
bau- und gewerberechtliche Bewilligungen, Abschreibung der nicht kaufgegensténdlichen
Grundfldche, die etwaig erforderliche grundverkehrsbehordliche Bewilligung, Genehmi-
gung einer ginzlich unbeschrinkten und ausreichenden AufschlieBung und Anschlieflung
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des Vertragsgegenstandes an das dffentliche Netz, insbesondere auch Zufahrt und Zugang
samt den etwaigen notwendigen Sondernutzungsrechten nutzen, und fiir diese Bewilligun-
gen notwendige Ansuchen, Antrige, Pline und sonstige Urkunden bei der zustdndigen Be-
horde cinreichen. Die Kosten fiir diese Verfahren gehen ausschlieBlich zu Lasten des Kiu-

fers.

Die Verkauferseite ist bereit, den Zugang zu den Liegenschaften zum Zwecke von Vermes-
sungen etc. vor formaler Ubergabe nach entsprechendem Ansuchen dem Kéufer und den
von ihm beauftragten Sonderfachleuten zu gewéhren.

Die Verkaufer verpflichten sich, bis Ubergabe des Vertragsgegenstandes bzw. Einverlei-
bung des Eigentumsrechtes ob dem Vertragsgegenstand an bzw. fiir den Kéufer, flir sich
und ihre Rechtsnachfolger unwiderruflich

- keine wie immer geartete Anderung des Vertragsgegenstandes die den vom Kéau-

fer beabsichtigten Verwendungszweck beeintrichtigen kénnen vorzunehmen.

- keine Rechte Dritten einzurdumen, die.den Abschluss des Kaufvertrages verhin-

dern kénnten, insbesondere keine Bestandsvertriige zu schlieflen;

- dem Kiiufer alle Anderungen im Zusammenhang mit den gegenstindlichen Lie-
genschaften und der damit verbundenen Verfahren unverziiglich bekannt zu ge-
ben und alle daraus resultierenden rechtlichen Schritte und sonstige Mafinahmen
nur im Einvernehmen mit dem K&ufer zu treffen;

- dem Kiufer die volle Unterstiitzung und Hilfeleistung fir die von ihm geplanten

Projektmafinahmen zu sichern.

Die Verkiufer verpflichten sich, bei sonstigem Ersatz des dadurch entstandenen Schadens,
fir alle die Erlangung der erforderlichen, oben bereits erwihnten, Bewilligungen notwendi-
gen Ansuchen, Antriige, Pline und sonstigen Urkunden unverziiglich tiber erste Aufforde-
rung des Kdufers — ohne unnétigen Aufschub — zu unterfertigen, wobei der Kaufer auch
ausdriicklich ermichtigt ist, entsprechende Ansuchen bei den zustiindigen Behérden einzu-
reichen. Weiters werden die Verkdufer den flir die Durchfiihrung bestellten Sonderfachleu-
ten alle zur Verwirklichung des Vorhabens ~ nach Anzeige durch diese ~ erforderlichen
schriftlichen Vollmachten erteilen, insbesondere auch zur Vertretung in behérdlichen Ver-
fahren, Unterfertigung aller Pline, all dies bis Ubergabe des Vertragsgegenstandes und
Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir den Kéufer ob dem Vertragsgegenstand und unter
der Bedingung, dass flir die Verkéufer hiermit keine Kosten verbunden sind.

1,
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VI.  Haftung

Die Verkiufer iibernchmen keine Gewihr fir ein bestimmtes Ausmal oder eine bestimmte
Beschaffenheit des Kaufgegenstandes, wohl aber dafiir, dass dieses Kaufobjekt — mit Aus-
nahme allfilliger, durch die zu erwirkenden Baubewilligungen bedungene 6ffentlich recht-
lichen Verpflichtungen - vollig satz-, lasten-, und bestandsfrei in das freie Eigentum des
Kéufers iibergeht.

Die Verkiufer haben keine Zusage abgegeben, dass der vom Kiufer beabsichtigte Verwen-
dungszweck tatsichlich erreicht werden kann. Die Verkiufer haften fiir keine — wie immer
geartete — bisherige Kontaminierung (bis zur Vertragsunterfertigung). Die Verkdufer haften
allerdings dafiir, dass ab Vertragsunterfertigung bis zur Ubergabe keine Becintrichtigung
der Liegenschaft durch Kontaminierung oder Ahnliches erfolgt. Auch in diesem Fall haften
die Verkiufer nur tiber eine von ihnen zu vertretende Beeintrachtigung des vom Kiufer

derzeit beabsichtigten Verwendungszwecks.

VII. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages ver-
bundenen Kosten und Gebiihren, insbesondere die Grunderwerbsteuer und dic Grund-

. buchseintragungsgebiihr, samtliche anfallenden Kosten fiir die Erlangung der erforderlichen

Bewilligungen, trigt der Kaufer allein und ist auch der Kdufer alleiniger Auftraggeber fiir
die Errichtung dieses Vertrages.

Die Verkdufer tibernehmen die mit der Lastenfreistellung verbundenen Kosten und die mit
der Erstellung des Rangordnungsbeschlusses verbundenen Barauslagen, wie gerichtliche
Pauschalgebiihr und Kosten der Unterschriftenbeglaubigung.

Die Kosten allfilliger rechtsfreundlicher Beratung oder Vertretung in der gegenstandlichen
Vertragssache sind von jener Partei zu tragen, welche diese Beratung oder Vertretung in
Auftrag gegeben hat.

VIIIL Aufsandung

Sohin erteilen die Vertragsteile ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass
ob den im Punkt I. dieses Vertrages naher bezeichneten Liegenschaften, ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf Kosten der Verkiufer, das Eigentumsrecht fiir
Dr. Reinhold Frasl, geb. 26.07.1971, 1010 Wien, Kohlmarkt 14, einverleibt werden kénne
und mége.



IX.  ergiinzende Vereinbarungen

i Zugang zum Einkaufszentrum?)

Fir den Fall dass, und solange die Verkéufer Eigentlimer der Liegenschaft Schulgasse 18

sind, verpflichtet sich der Kdufer im Falle der Errichtung des Innenstadt-Einkaufszentrums
zu diesem Einkaufszentrum einen Zugang zwischen den Hausern Schulgasse 14 und Schul-

) ] Q“(x LA
'01 ' QA ' S) gasse 18 zu schaffen und den derzeit bestehenden Steig in diese Zufahrt einzubinden, vor-
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behaltlich der behordlichen Zustimmung bzw. Genehmigung (z.B. Bundesdenkmalamt,

\

' Bau- und Gewerbebehdrde). Die Ausgestaltung des Zuganges soll so erfolgen, dass von
diesem Zugang aus in die erdgeschosslagigen Raumlichkeiten im Haus Schulgasse 18 eine
sehr gute Einsichtmoglichkeit besteht; dies solange diese Riumlichkeiten als Geschéfts-
rdumlichkeiten genutzt werden. Der Verkdufer Bernhard Hahn wird dem Kaufer iiber des-
sen Aufforderung eine entsprechende Dienstbarkeit die grundbiicherlich einverleibt werden
kann einrdumen und verpflichtet sich alle hierfiir erforderlichen Erklarungen zu unterferti-

gen.

Die Instandhaltung und laufende Betreuung einschliefllich Schneerdumung und Salzstreu-
ung obliegt dem Kéufer Dr. Frasl.

O Verkaufsmoglichkeit:

Auf dem Dach des geplanten Einkaufszentrums ist ein Parkplatz vorgeschen. Der Kéufer

— ——
@ raumt den Verkdufern das hochstpersonliche Recht ein, bis zu fnf Parkplitze flir einen

Zeitraum von bis zu fiinf Wochen pro Jahr an einer fiir Verkaufszwecken gut geeigneten
Stelle zu beniitzen. Die genaue Lage und die Zeiten sind nach den Bediirfnissen der Ver-
kiufer im Einvernchmen und mit Zustimmung des Kaufers festzusetzen.

Miete:

Dem Verkiufer Bernhard Hahn, geb. 4.5.1971, wird das Recht eingerdumt, im neuen Ein-
kaufszentrum an einer fiir ein Blumengeschift geeigneten Lage, eine im Einvernehmen
festzulegende Mietfliche zu glinstigeren Konditionen anzumieten. Konkret wird der Miet-
zins fiir eine Flache bis zu 120 m? auf Euro 4,- pro Quadratmeter Nutzfliche (netto zuzig-
lich Umsatzsteuer und Betriebskosten) fiir die Dauer von flinf Jahren ab Beginn des Miet-
vertrages reduziert. Fiir den Fall, dass Herr Bernhard Hahn auf dieses Recht verzichtet, er-
hilt er eine Ablose in Hohe von € 35.000,-, welche 14 Tage nach Eréffnung des Einkauf-
zentrums fallig wird.

@



Einspruchsverzicht:
Die Verkdufer verzichten auf Einspriiche gegen das beabsichtigte Innenstadt-

Einkaufszentrum.

X. Vollmacht

Zur Sicherung der Durchfithrung dieses Vertrages bevollméchtigen die Verkdufer und der
Kaufer hiermit einseitig unwiderruflich und tiber ihren Tod hinaus, Herm Dr. Andreas Biel,
geb. 23.10.1961, Rechtsanwalt, 1010 Wien, Rauhensteingasse 1, alle Erklarungen in ihren
Namen abzugeben, sowie Ergidnzungen und Anderungen dieses Kaufvertrages, dic zur ver-
tragsgemifien Durchfiihrung und Abwicklung dieses Kaufvertrages notwendig sind, in no-
tarieller Form vorzunehmen,

Diese Vollmacht ermichtigt auch im Namen der Vertragsparteien die Einverleibungserkla-
rung fiir das Grundbuch in der gesetzlichen Form gemiB den gesetzlichen Bestimmungen
und den Vereinbarungen dieses Kaufvertrages zu erteilen und aufgrund des vermessungs-
behordlich genehmigten (Teilungs-)VennessungspIanes, den Kaufpreis der Hohe nach fest-
zusetzen (€ 85,- pro Quadratmeter Grundfléche abziiglich € 15.000,-). Der Bevollmichtigte
ist ermiichtigt, namens der Verkiufer Gesuche um Bewilligung grundbiicherlicher Eintra-
gungen und Rangordnungsanmerkungen jeder Art zu unterfertigen.
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Zwettl, am 04.Juli 2008
(0028/08-001/39110.doc /bj/ga/am)
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B.R.Z. 867/2008

Die Echtheit der umseitigen Unterschriften des Herrn Bernhard und
der Frau Claudia Hahn, ersterer geboren am 4. (vierten) Mai 1971
(eintausendneunhunderte1nundsiebzig), letztere geboren am 10,
(zehnten) Juli 1872 (eintausendneunhundertzweiundsiebzig), beide
in 3910 Zwettl, Schulgasse 16 wohnhaft, sowie des Herrn Doktor
Reinhold Frasl, geboren am 26. (sechsundzwanzigsten) Juli 1971
(eintausendneunhunderteinundsiebzig), in 1010 Wien, Kohlmarkt 14
wohnhaft, wird bestdtigt. ------—-=---==—--=-=m-o-mmTmTEITmE T

Die Streichung der Worte "Vertragsbeilage und Planskizze Beilage
./1" auf Seite 9 dieses Vertrages erfolgte vor Unterfertigung. -

Zwettl, am vierten Julil zweitausendacht, 04.07.2008. —-====———-—=

;

Gebiihr von Furo 43, 0
entrichtet. De. Franz Kienast.
Sffentlicher Notar. Zweti-NG
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