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Grune laden
zur Diskussion

M GESPRACH / Was be-
deutet das Einkaufszen-
trum fiir Zwettl?

Z}NETTL / Die Grimen Zwett, die
Gritne Wirtschaft und die Gritne
Bildungswerkstatt machen die
Diskussionen um das geplante
Einkaufszentum nun offiziell:
Am  kommenden Montag,
29. Juni, laden sie ab 19.30 thr
;f.u. einer Diskussion lber dieses
nsante Thema in die Wirt-
schaftskammer ein. Auf dem Po-
Tum werden diskuriercn: Land-
agsabgeordneter Emmerich
Neiderbauer  (Griine), Win-
.c'haftsstadtrat Johannes Prinz
OVP), Gemnot Stoglehner von
ler BOKU Wien, Christof Kast-
er vom gleichnamigen Unter-
whmen, Regionalberater Josef
Vallenberger und der geschifts-
ihrende Gesellschafter der (-
1A Osterreich AG, Roland Mu-
aer,  Die Gesprichsleitung
bernimmt Andreas Piringer.
.,Dasl geplante  Einkaufszen-
um ist kontroversielles Ge-
wichsthema in Zwettl, Alle re-
:n dariiber - wenig Konkretes
ar bisher zu erfahren. Diese
danstaltung  thematisiert  die
swirkungen eines EKZ auf die
nenstadtentwicklung, die loka-
Wirtschaft, das Verkehrsauf-
‘mmen, die Lebensqualitiit etc.
!'d bietet Befiirwortemn und
1»likem Raum fiir Diskussion®,
iRt es dazu in der Einladung
dieser Veranstaltung, )

i

e Einkaufszentrum entstehen.

=~ auf dem Gelinde der Gértnerei Hahn in der Gartens
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ZWETTL / Die seit Monaten in
Zwetll laufenden Diskussionen
tber ein geplantes Einkaufszen-
trum in der Gartenstrale auf
dem rund 10.000 m? grofRen Ge-
linde der Girtnerei Hahn be-
kommen nun durch die Veran-
staltung der Griinen am kom-
rpenden Montag (Details siche
links} einen offiziellen Charakter
- das Thema EKZ wird sich in
néchster Zeit zu einem brisanten
politischen Thema entwickeln.
Details iiber das Projekt sind
kaurmn bekannt, es kursieren aber
dennoch jede Menge Zahlen: So
s(_)ll das Einkaufszentrum iiber
eine Verkaufsfliche von bis zu
25.000 m? verfiigen, aufgeteilt
auf vier Ebenen, bis zu 70 Ge-
schifte sollen darin Platz, finden
700 zusitzliche Parkplitze soller;
daftir geschaffen werden, das
Ge§amﬁnvestitionsvolumen soll
zwischen 40 und 70 Millionen
E.uro betragen. Dazu ist natiirlich
ein Ausbau der Verkehrsinfra-
s?ruklur notwendig: Da ist von
einem zweispurigen Ausbau der
GartenstraRe die Rede, die be-
stehende FuBgingerbriicke iiber
den Kamp soll ausgebaut wer-
den, zusitzlich soll eine zweite
Briicke errichtet werden. Ge-

r(.ichte wollen wissen, dass fiir
diesen Verkehrsausbau sogar der
Sportplatz der Sporthauptschule

c.iesdenkmalamt waren erforder-
lich, da dieses Grundstiick an die

traf3e. unmittelbar unterhalb der Stadtmauer ~ soll
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ais ,lebendige*

EINKAUFSZENTRUM / Geplantes GroBprojekt sorgt in Zwettl seit

weichen muss.

Die Stimmung in der Stadt
richtet sic] i inzipi
vieh ei:ngg}n?(;c:ft pnrlmpxc!l ge- struktv  verlaufenden  Gespra
g 3 szentrum. Was  chen v i :
: E vurde dann ein K
viej abe: i i - .
dielekxjjl'lbu' Sr)rgerl ber(_eltet. st erzielt und es wurden verﬁncsheim
deke porderte Dimension die-  denste Auflagen fiir einevr;n" Iei_
: ‘ _ ; ali-
“’lee I;?Jektes. Auflerdem sind  che Realisierung erteilr.* o
ete Biirger nicht nur verunsi Fiir Prinz i urr

- Ur Prinz ist dngli
eha, vert es unumginglich,
e g;iem ﬂ::u.(:h verdrgert ,dass gewisse Hande[sslruktguren
[Ormat,-(; ss o ziell keine In-  in Zwenl geschaffen und auf:
e n-e(? iiber das geplante rechterhalten werden”, damit
oho werdgen,enter bekannt gege-  die Stadt weiterhin die ,Haupt-
. stadi* des Waldviertels bleibt

historische Stadtmauer angrenzt.
Prinz: ,In mehreren, sehr kon-

Zghlreiche Aufiagen u'nd sich auch von anderen Be-
filr den Investor zirksstadten wie etwa Waidhofen
Wirtschafie. oder  Gmiind  unterscheidet.

~Horn hat diese Handelsstruktu- °
ren bereits, aber auf der ,Griinen

stadtrat Johan- i
i

! et

Wiese" ~ unser Ziel aber ist es,

nes Prinz (Fo-

to) ldsst
pogeres nduer; den Handel in die Innenstadt zu
goger e holen und die Innenstadt als e-

bendiges' Handelszentrum zu
stdrken und zu erhalten.*

Daher befiirworte die OVP-Ge-
meindefraktion dieses Projekt,
aber nur unter Beri‘lcksichtiguné
der vorhandenen, weitreichen-
den Auflagen. ,Wir haben dem
Investor verschiedene Forderun-

hinter die Ku-
lissen  blicken:
Der Investor,
Reinhold Frasl,

hat
spriinglich fiir das Areal am Bau-
hotf interessiert (die NON berich-
tete) - inzwischen wurde aber
das im Zentrum liegende Grund-
stiick der Gartnerei Hahn zum

sich ur-

Zerkauf angeboten. ,Dieses

srundstiick bot sich noch besser i

als Standort fiir ein mdgliches rzlrmzﬁs hlh(fzfg-
» Cl -

EKZ an, da es direkt in der In-
nenstadt liegt”, so Prinz.
Besprechungen mit dem Bun-

fiihrer der Fir-
mengruppe

Kastner: Dicses
absolut iiberzo-

gene Projekt
. wiirde einen
Ausverkauf von

Zwettl bedeuten.

Das Argument, dass dadurch
zusdrzliche  Kaufkrafr kommt.
zdihlt nicht. Um rentabel zu xein,'
miisste ein  durchschnitiliches
Einkaufszentrum pro Quadrat-
meter 5000 € Umsatz pro Jahr
mac‘!zcn. Das heifsr, dieses Pro-
Jekt miisste 125 Millionen € zu-
sditzlichen Umsaiz in Zwerttl ge-
n‘erferen. Die Kaufkraft im Be-
zirk Zwerd fiir den kurz- und
mittelfristigen Bedarf licgt aber
nur bei 145 Millionen €. Das ist
abstrus. Das Projekt wiirde auf
Jaluzehnte hinaus dic Wirr
schaftssoruktur von Zwertl zer-
stiren. Unsere Gemeindevertre-
ter schaufeln sich damit ihr erge-
nes Grab... )

]
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gen und Kriterien auferlegt, die
erfilllt werden miissen, damit die
Stadtgemeinde Zwett) einer Um-
widmung im Gemeinderat zu-
stimmt”, erklirt der Wirtschafts-
stadtrat.

So hat der Investor verpflich-
tend den Branchenmix vorzule-
gen, es muss eine fuBlliufige Brii-
cke zur Anbindung in Richtung
Schulgasse und damit in die In-
nenstadt geben, im Bereich des
obersten Geschofes (Schulgas-
senniveau) miissen Parkplitze
entstehen, die gratis bentitzbar
sind und die auch den Kunden
der Innenstadt zur Verfligung zu
stellen sind. Fiir das EKZ ist un-
bedingt ein Verkehrskonzept, fir
die Anbindung von der B 38 und
der GartenstraRe, erforderlich.
Ein Plan iiber die architekto~
nisch ansprechende Gestaltung
ist gefordert , die Gebdudehdhen
auf Seiten der Schulgasse und
der GartenstrafRe miissen sich in
das gesamte Stadtbild einfiigen.

Weitere Voraussetzung ist eine
einvernechmiich  abgestimmte,

Rudolf Wunsch,
Obmann  der
Wirtschafts-
kammer:
Grundsétzlich
sage ich Ja' zu
cinem Einkaufs-
zentrum, weil es
wertvoll fiir die
Stadr und die Region ist. Es
kommt nur auf die Details an.
Welche Geschéifre kommen, mit
welchen  Produkten?  Ramsch
brauchen wir ndmliich nicht.
Und vor allem: Wohin? Beim
derzeir diskuticrter Projekt stim-
men die Relationen nicht. Line
grofe Gefahr sche ich darin, dass
der Investor ja nicht nur in
Zwettl baut, sondern auch in
anderen Stédten. Das ist kontra-
produdktiv. Nicht dass mogh-
cherweise eine weitere angefan-
gene  Industrieruine bleibt. Es
wohnen also zweei Seelen in mei-
ner Brust. Optimal wdre fiir
mich ein Einkaufszentrum di-
rekt in der Stadt, wie zum Bei-
spiel im Splechina-Gréezl.

andelsstadt starken!”

Monaten fiir Diskussionen. Jetzt wird die Debatte ,offiziell”...

gemeinsame Marketingstrategie
mit der Innenstadt und -dem
FKZ. .Diese Punkte sind alle
vom Investor zu erfiillen, damit
einer positiven Beurteilung und
Umwidmung im Gemeinderat
zugestimmt  werden  kann”,
meint Prinz.

.Wir haben eine intakte In-
nenstadt und wir haben uns in
den letzten fitnf Jahren sehr be-

Das betroffene Areal in der GartenstraBe aus der Luft.

Franz Gro-
schan, sPo-
Stadtparteivor-
sitzender: Wir
haben nichts ge-
gen ein  Ein-
kaufszentrun,
weil es dic Stadt
beleben  sollte.
Nur der Standort Gartenstrafie
ist nicht der beste. Dieses Projekt
kiime von der Infrastruktur her
der Gemeinde sehr teuer, die
Verkehrsprobleme  wiren  ex-
trem. Und ich befiirchte, dass,
wenrn ein EKZ in der Gartenstra-
Re realisiert wird. von dort kei-
ner extra in dic Stadr gehen
wird.

Wir fordern konkrete Informa-
tionen iiber dicses Projekt und
die Bildung ciner Arbeitsgruppe.
die sich aus Fachleuten aus der
Wirtschaft, Interessenten, Raum-
planern und Vertretern der im
Gemeinderat vertrerenen Partet-
en zusammeonsetzt,
dicses Thema ausfithrlich disku-
tiert wird.

und in der

mitht, diese auch zu erhalten
und auszubauen”, verweist Prinz
auf verschiedene. erfolgreiche
Aktionen, wie etwa den Mietzu-
schuss flir neue Handelsbetriebe
in der Innenstadt. ,Wir haben
auch einen grofen Erfolg damit
erreicht und es ist sehr erfreu-
lich, dass sich inzwischen 18
neue Betriebe in der Innenstadt
niedergelassen haben.”

Gerhard  Sta-
nik, Fraktions-

sprecher der
Griinen: Es gibt
keinerlei  [nfor-
mationen  sei-
tens des Biirger-
meisters, kein

Konzept filr die
Innenstadtentwicklung. Ein am
Kernrand einer Innenstadt gele-
genes Shopping-Center verdin-
dert die Besucherstrome und
zieht Kaufkraft aus der Haupt-
geschéfiszone. Die Fldchengro-
fen des EKZ miissen daher einer
Vertrdglichkeitspriiffung fiir die
Innenstaclt unterzogen werden
(Gutachter sollen nicht vorn Ent-
wickler bezahlt werden). Es steigt
wetler die Einwohnerzahl noch
die Kaufkraft. Fs handelt sich
daher win cinen Yerdrdngungs-
wetthewerb, der den Einzelhan-
del in der Stadt ins Hers trifft.
Ein Projekt dicser Grofienord-
nung ist ein grofier Verkehrserre-
ger. der vine hohe Anzahl Autos
zuséitzlich bringen wird.

Reinhold Bern-
hard, Obmann
des Wirtschafts-
bundes: Eine
Weiterentivick-
lung der Han-
delsstruktur  in
Zwettl st not-
wendig wnd
witnschenswert. Ob dies in Fornt
eines Finkaufszentrum in Klas-
sischen Sinne*, und konkret mit
dem nunmehr zur Diskussion
stehenden Projekr in der Desi-
méglichen Form erreicht wird.
kann aus derzeitiger Sicht nicht
abschliefiend beurteilt werden.

Dariiber herrscht auch keine

cinheitliche Meinung im Wirt-
schafrshbund, zumal noch sehr
viele Fragen wie Dimensionic-
rung, Finanzierbarkeit, Umuclt-
vertréigltichkeit, Verkehrs-  und
damit Anrainerbelastung. Ge-
staltung und Einbindung in das
Stadthild  etc.,  unbeanncortet
sind.

Folgende Aspekte sollten be-
riicksichtigt werden:

1. Ich plédiere fiir einen Inves-
titionsschub in den bestehenden
Unternehmen  und  Gebduden
der Innenstadt, um die man-
cherorts nicht mehr zeitgemdflen
Lokalitdten aufziwerten.

2. Es ist an einzelne Hausbesit-
zer der Apell zu richten, ilire
genschafien  zu  realistischer
Mietpreisen zur Verfiigung =
stellen, anstaft diese zuzusperrer:
und auf eine besscre Zukunfr 7i:
hoffen.

3. Neben dem Projekt in de:
Gartenstrafe sollten auch canee-
re Varianten wie z.B. Adaptic
rungen im Bereich Hauptplat:
iiberlegt werden.

4. Einer Variante eines ERe
entlang der Gartenstrafie ist ax
meiner Sicht zuallererst auf dic
Vertréiglichkeit” mit den beste
henden Strukturen im Rah
ciner serigsen und professionel
len Expertise zu unterziclen.

5. Ein wichtiger Aspekt s
auch die Verkehrssituation. Fir
EKZ in so ciner Grifienordnim
generiert nangsliufig ein mas
sives Verkehrsaufkommen. dic
sehe ich als einen Wiq 10
zur bisherigen Linie der Gemein
deleitung, namlich  die neu
Umfahrung  unter  andere!
atch mit der notwendigen Ver
kehrsentlastung in der {nner
stadt zu rechifertigen.




