¢ RECHERCHE

Randlage

Investoren stellen Einkaufszentren an die
Peripherie. Innen sterben die Kleinstadte.

Text und Fotografie: Matthias Schickhofer

as der Mensch sit, das wird er erntens,

prangt am Lagerhaussilo von Waidhofen

an der Thaya. Der Betonturm steht am

Rand der Kleinstadt im nérdlichen Wald-
viertel - und {iberragt alles andere. Waidhofen empfiingt
seine Besucher wie fast alle Bezirksstidte mit einer Shop-
pingkulisse aus Schachtelgebiuden, bunten Markenlo-
gos und GroBparkplitzen - dem Thayapark und angren-
zenden Gewerbegebieten. Auf den mehr als 10.000
Quadratmetern Verkaufsfliche finden sich grofRe Mieter
wie Miiller, Fussl ModestraRe, Takko, Deichmann, C&A,
Intersport und Eurospar. Nicht weniger als fiinf Super-
mirkte haben sich in der autoaffinen Peripherie mit
ihren Verkaufshallen festgesetzt, darunter gleich zwei
Spar-Filialen in Rufweite zueinander. AuBerdem locken
Filialen bekannter Textil-, Drogerie- und Sportausriis-
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tungketten die Kundschaft mit »Sale!« und 50 % redu-
ziertc-Tafeln. Glitzernde Shoppingverheifungen und ein
bisschen grofle Welt in der flachen, leeren Landschaft des
oberen Waldviertels.

Auf dem Weg ins Stadtzentrum dndert sich das Bild:
Ramponierte Hiuser kommen ins Blickfeld. Der schmu-
cke, mit einer Aufenthaltszone aufgeputzte Stadtplatz ist
wie ausgestorben, ein betrichtlicher Teil der Geschiiftslo-
kale steht leer. Blinde Fenster, darauf Zettel mit den Tele-
fonnummern der Vermieter. Dekorationsversuche mit
Bildern gegen die Tristesse der ausgeriumten Schaufens-
ter, libermalte Firmenlogos eingegangener oder abgesie-
delter Betriebe, Papieriiberklebungen. Sterbende Innen-
stadt hier, bunte und laute Shoppingmall dort. Da ist
offenbar griindlich etwas schiefgegangen,

Reinhard Blumberger besitzt einen Tischlereibetrieb
am Stadtrand gleich neben dem Thayapark. Als OVP-Ge-
meinderat und Stadtrat hat er bis 2006 die jahrelange
Diskussion tiber Mall und dahinsiechende Innenstadt
miterlebt und mitgefiihrt. Heute ist er Obmann der értli-
chen Wirtschaftskammer. »Frither war die Innenstadt
ganz in Ordnung, dann sind aber viele nach Horn gezo-
gen, sagt er. Der Todesstof fiir den Ortskern sei nicht das
Einkaufszentrum gewesen, sondern die lange, damit ver-
bundene Unsicherheit. »Einige Jahre war nicht klar,
kommt’s oder kommt’s nicht?c Im Sommer 2012 wurde
das Einkaufszentrum schlieBlich eréffnet. sMit dem
Thayapark haben wir Kaufkraft im Bezirk zuriickgewon-
nei, sagt Blumberger. »Aber der Innenstadthandel ist
jetzt ein Trauerspiel <

Dabei hitte der Thayapark in seiner jetzigen Form gar
nicht kommen sollen. Versprochen war ein multifunkti-
onales Einkaufszentrum inklusive Unterhaltungsange-
boten und rerlebnisorientiertem Family-Entertainment:.
So kiindigte es Betreiber Reinhold Frasl 2003 jedenfalls
im Kurier an. Frasl, 45, ein Wiener Investor, betreibt mit
seiner Immobilienkette Consio dsterreichweit aktuell
neun Einkaufs- beziehungsweise Fachmarktzentren.

Waidhofen an der Thaya aber wollte gar kein Fachmarkt-
zentrum. Bekommen hat es trotzdem eines. Immerhin sei
die Architektur besser als anderswo, meint Tischler
Blumberger.

Die Innenstadt ist eine Katastrophe, da ist fast alles
tot, sagt Eduard Hérmann. Er betreibt am anderen Ende
der Stadt ein Elektrogeschift und hat sich gegen Frasls
Shoppingcenter gestemmt. Viele hiitten geglaubt, ein
zweites Zentrum neben der Altstadt wiirde ohnehin nicht
funktionieren. Aber die Bevélkerung sei den Verlockun-
gen des Einkaufstempels erlegen. »Der Investor ist ein
schlauer Fuchsy, sagt Hérmann. Als Problem sieht er die
Filialisten: Frasl hat den Handelsketten das Gatter aufge-
macht, und die sind wie Raubtiere reingekommen.« Ein
Vertrag mit Frasl sollte die Ansiedlung innenstadtrele-
vanter Betriebe im neuen Einkaufszentrum beschriinken.
Doch ein Blick in die Innenstadt zeigt, dass diese Abma-
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Wihrend an
der Peripherie
von Waidhofen
an der Thaya
14 Geschéfte
zZugezogen sind,
haben im
Stadtzentrum
19 Geschifte
zugesperrt.

chungen wenig erfolgreich waren. Die Abstimmung im
Gemeinderat {iber die Umwidmung des Thayapark-Are-
als sei jedenfalls eine Farce: gewesen, meint Hérmann.

er griine Stadtrat Martin Litschauer st6ft ins selbe

Horn. Die OVP, sagt er, sei damals, 2004, mit ihrer
absoluten Mehrheit {iber alles driibergefahren. Derzeit
werde der Leerstand in der Innenstadt nur erhoben, im
Finanzplan seien keine Mittel fiir die Innenstadtentwick-
lung vorgesehen. Die aktuelle schwarz-blaue Koalition,
sagt Litschauer, konzentriere sich auf die Siedlungserwei-
terung,

Im Jahr 2013 hat das Marktforschungs- und Beratungs-
unternehmen Cima, das sich auf Regionalentwicklung
und Citymarketing spezialisiert hat, die Kaufkraftstréme
von siebzig zentralen Orten in Niederdsterreich unter-
sucht. In diesem »Citycheck, erstellt im Auftrag der Wirt-
schaftskammer des Landes, liegt Waidhofen an der Thaya
in der Kategorie der kleineren Zentralorte gleichauf mit
Mistelbach - an der letzten Stelle.

Cima attestierte der Stadt zwar eine gegeniiber 2006
um drei Prozent héhere wirksame Kaufkraftc. Allerdings
seireine starke Verlagerung von der Innenstadt in den
Thayapark zu beobachten«: Wihrend an der Peripherie 14
Geschiifte dazugekommen seien, hitten im Stadtzentrum

s Was hat Waidhofen an der Ybbs

sigen Kaufkraftvolumen auch tatséchlich in der Stadt
beziehungsweise Region ausgegeben wird - ist um fiinf
Prozent gestiegen, die Abfliisse Richtung des nahe gele-
genen Amstetten sind spiirbar zurtickgegangen. Waidho-
fen an der Ybbs habe reine hohe Aufenthaltsqualitit mit
durchgingigem Geschiiftsbesatz:. Mit einer Gesamtnote
von 1,9 liegt es in der Kategorie der groeren Zentralorte
ex aequo mit Klosterneuburg - an der Spitze des City-
checks.

Was hat Waidhofen an der Ybbs richtig gemacht, was
sein Namensvetter im Waldviertel falsch gemacht hat?

Der Biobauer Hans Stixenberger war jahrelang Innen-
stadtkoordinator in Waidhofen an der Ybbs, Jetzt ist er
pensioniert und widmet sich wieder seinem dortigen
Biomarkt. Anlass fiir die Innenstadtentwicklung sei die
Landesausstellung 2007 gewesen, sagt Stixenberger.
Davor standen gut dreilfig Geschifte leer, fast ein Drittel.
Es war klar, da muss man was tun.c Aber was?

Eine Gemeinde miisse giinstige Rahmenbedingungen
schaffen, um die Innenstadt zu erhalten, sagt Stixenber-
ger, Etwa indem sie Grundstiicke am Ortsrand nicht in
Verkaufsflichen umwidmet. Oder indem sie einen Miet-
zuschuss einfiihrt - befristet und hinsichtlich Mietfliche
und Mietpreis gedeckelt, damit wir nicht die groflen Han-
delsketten fordern«. So habe die Stadt die Mietpreise auf
ein verniinftiges Mall gebracht: »Mehr als acht bis zehn

Euro ist da nicht drinnen in so einer Klein-
stadt.Im Stadtkern wurden bei Hausbesitzer-
stammtischen realistische Sanierungspoten-
ziale fir die Hiuser ausgearbeitet, zwanzig
Hiuser so in den vergangenen 15 Jahren gene-
ralsaniert. »>Und alle haben Mieter gefunden.

richti g gemac ht, was Waidhofen an Das hat einen gewissen Schneeballeffekt ge-

der Thaya falsch gemacht hat?

19 zugesperrt. Insgesamt sei die Zahl der Innenstadtliden
zwischen 2006 und 2013 um dreillig Prozent zuriickge-
gangen. Nur mehr zwanzig Prozent der Verkaufsflichen
lagen zum Zeitpunkt der Untersuchung noch in der
Innenstadt, das Verkehrsaufkommen sei>hoch:.

m Ufer der griinblauen Ybbs, den Voralpen zu FiiRen,

liegt ein Stidtchen, das fast auf denselben Namen
hort: Waidhofen an der Ybbs, Jahrhundertelang war die
11.000 Einwohner zdhlende Statutarstadt ein Zentrum
der Eisenverarbeitung, heute ist sie bekannt fiir ihre
Tirme und Konditoreien. Was sagt der Cima-Citycheck
iiber diese Stadt? Die Innenstadtverkaufsfliche ist gegen-
iiber 2006 um zwdlf Prozent gewachsen, heute steht fast
kein Geschiiftslokal mehr leer. Die Kaufkraft-Eigenbin-
dung - sie gibt an, wie viel vomn orts- oder regionsansiis-

habty, sagt Stixenberger. Nahversorger, zu de-

nen er mit seinem Markt selbst gehort, seien

das »Frequenzriickgratc einer Stadt. In den

vergangenen Jahren habe es vierzig Neuan-

siedlungen gegeben, viele davon seien Ni-

schenbetriebe und Spezialisten. Und es habe
eine eingespielte Kerngruppe von wichtigen Spielern in
der Stadt gegeben, die miteinander konnten.

In Reaktion auf das Leerstandsproblem hatte der
Gemeinderat bereits 2007 einstimmig eine »Zentrums-
zone« eingerichtet. Grolle Handelsflichen diirfen seither
nur mehr dort gewidmet werden. Das unterbindet die
Errichtung von Einkaufszentren auflerhalb der Innen-
stadt - und macht Waidhofen an der Ybbs zu einer Art
gallischem Dorf fiir Shoppinginvestoren. \Unser Motto
lautet: Unser Einkaufszentrum ist die Innenstadty, sagt
Stixenberger.

Auch in Waidhofen an der Ybbs hat Investor Frasl ver-
sucht, ein Einkaufszentrum am Stadtrand zu errichten.
Das Vorhaben wurde wiederholt von allen Parteien abge-
lehnt, Frasl habe aber nicht lockergelassen, sagt Stixen-
berger. :Einmal gab es eine Elefantenrunde aller Innen-
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stadtspieler mit dem Doktor Frasl. Fiinfzig Leute sind
gekommen. Die haben ihn fast aus dem Saal gejagt.c

Fiir Roland Murauer, Mitgriinder und Geschaftsfithrer
von Cima Osterreich, ist Waidhofen an der Ybbs' klarer Fo-
kus ein Erfolgsrezept: »Wenn eine Stadt sagt, wir legen den
Schwerpunkt auf die Innenstadt, als langfristige Strategie,
dann bietet das Investitionssicherheit fiir die private
Seite.« Wichtig sei, »dass die Unternehmen das Gefiihl ha-
ben, willkommen zu seing, sagt auch Stixenberger.

Murauer nennt noch ein anderes Positivbeispiel: Enns
im oberdésterreichischen Bezirk Linz-Land. Wie Waidhofen
an der Ybbs hat es gut 11.000 Einwohner und nennt sich
silteste Stadt Osterreichs«. Murauer kennt das Beispiel gut,
er war in die Innenstadtbelebung involviert. Vor seiner Be-
ratung sei die Hilfte der Lokale leergestanden, die Miet-
preise in der Haupteinkaufsstrafie waren im Keller, yWir
haben eine radikale Guerillamarketing-Strategie vorge-
schlagen, wollten Enns als entschleunigten Ort positionie-
ren, als Kontrast zu den uniformen Trabantenstidten.« Die
Stadt sollte eine »Slow City: werden. So darf sich nur nen-
nen, wer eine aktive Umwelt- und Infrastrukturpolitik ver-
folgt, iiber ausreichend urbane Qualitit verfiigt, regiona-
len Erzeugnissen hohen Stellenwert einriumt, gastfreund-
lich ist und iiber landschaftliche Qualitiit verfiigt. 2007 hat
Enns als erste Stadt Osterreichs den urbanen :Schnecken-
testt bestanden, Seit damals heif3t es Zeit fiir Ennst.

Auch Gerlind Weber, frithere Leiterin des Instituts fiir
Raumplanung und lindliche Neuordnung der Wiener
Universitit fiir Bodenkultur, kehrt Enns als Positivbei-
spiel hervor. Die dortige Innenstadtkoordinatorin habe
in Linz gezielt nach Mietern fiir leerstehende Geschafts-
lokale gesucht, die den Bediirfnissen der Ennser Bevolke-
rung entsprechen. Eine Art Headhunting. Darin sieht
Weber einen Zukunftsberuf.

Weber hat sich intensiv mit den Problemen der Zersie-
delung und des Innenstadtsterbens befasst. Sie beklagt
rdiese Nachgiebigkeit, diese Verbriiderung von Politik
und Investition. Das hat diese Fehlentwicklung besonders
geférdert.« Hierzulande gebe es oft eine ungliickliche Ver-
kniipfung von wirtschaftlicher und Raumordnungskom-
petenz.:Dort, wo Wirtschaft und Raumordnung in einer
Person agieren, ist das besonders problematisch.« In Os-
terreich ist sehr eng definiert, was Raumordnung ist, sagt
Weber. Man kénne zwar Pliine machen, habe aber nicht
die Vollzugsinstrumente. :In Deutschland ist das anders.
In Stadterneuerungsgebieten kann die Bodenordnung
aufgemacht und neu eingerichtet werden. So kénnen
wunderbare Gesamtkonzepte entstehen.« Gehe es an die
AuBenentwicklung, also etwa Umwidmungen am Stadt-
rand, miissen Kompensationszahlungen geleistet werden.
Dort gelte im Gestalterischen eine Planungsdisziplin:
yWenn Sie nach Bayern schauen, werden Sie diese hissli-
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chen Verschachtelungen nicht finden. Investments sind
dadurch teurer geworden.c

Um der lange unkontrollierten EKZ-Ausbreitung
einen Riegel vorzuschieben, braucht es striktere Regeln
fiir die Raumordnung - die ist Lindersache. In Niederds-
terreich wurde die Raumordnung schon verschirft. Han-
delsklétze auf der griinen Wiese sind damit tabu. Also
will mancher EKZ-Entwickler nun Innenstidte »belebenc.

Etwa in der 5.000 Einwohner zihlenden Handels- und
Bezirkshauptstadt Zwettl im Herzen des Waldviertels.
Dort wird seit einigen Jahren heftig iiber ein neues Ein-
kaufszentrum debattiert, das Investor Frasl neben die his-
torische Stadtmauer stellen will. Die in Relation zur Alt-
stadt gewaltige Anlage, das 'Kampcentery, soll 8.500 Qua-
dratmeter Verkaufsfliche und eine dreigeschoRige Tief-
garage flir mehr als 500 Autos umfassen, Zwettl verfiigt
bereits tiber ein Sammelsurium an Fachmarlkten, das am
Siidrand der Stadt liegt und daher den Innenstadtliden
noch etwas Luft zum Atmen lisst. Ein Einkaufszentrum
statt am Rand einfach im Stadtkern zu etablieren, helfe
aber wenig, sagt Weber:)Es geht ja um eine Konkurrenz-
situation, die Familienbetriebe in Bedrdngnis bringt.«

**%%%* FOnf Sterne
fur Korper und Geist

Die Presse

Testen und
gewinnen

Investor Frasl hat die als Griinland gewidmeten
Griinde einer ehemaligen Girtnerei im Jahr 2008 gekaulft.
Ein erster Versuch, den Einkaufstempel am Rand der Alt-
stadt zu errichten - damals plante er ihn noch auf 15.000
Quadratmeter -, scheiterte an Bevilkerungsprotesten und
dem Veto durch das Land Niederdsterreich. Jetzt versucht
er es ein zweites Mal - mit einem etwas verkleinerten und
umEntertainment-Angebote behiibschten Projekt.

Nun scheint Frasl Erfolg zu haben. Die Stadtverantwort-
lichen wollen die Umwidmung noch vor dem Sommer
durchziehen. Uber das Kampcenter sprechen aber wollen
sie nicht. Finanzstadtriitin Andrea Wiesmiiller (OVP) rich-
tet per E-Mail aus, dass »derzeit ein Interview mit der Stadt
Zwett] nicht notwendigs sei. \Durch meinen intensiven
Kontakt zu unseren Biirgerinnen und Biirgern habe ich die
Moglichkeit, in vielen Gespriachen dieses Thema zu bespre-
chen und auch Ideen unserer Biirgerinnen und Biirger zu
bekommen. Sie sei auch gar nicht die richtige Ansprech-
partnerin: »Errichter des Einkaufszentrums ist Herr Dr.
Frasl und nicht die Stadtgemeinde Zwettl!«

Projektleiterin und zugleich Juristin von Frasls Immo-
biliengruppe Consio ist Claudia Winkler-Widauer. Am
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Telefon betont sie, dass Orte wie Zwettl durch Einkaufs-
zentren belebt, die Kaufkraft gestirkt und Arbeitsplitze
geschaffen wiirden. Im geplanten Kampcenter sollen
+Erlebnis und Genuss: im Vordergrund stehen, sagt sie,
Shopping komme »an dritter Stelle«. Auch Kletterwand
und Bowlinghalle seien diesmal geplant. Wo das alles in
dem verkleinerten Zwettler Center Platz finden soll? Und
warum das in den vorliegenden Plinen nicht eingezeich-
net ist?»Ich denke, dass wir da einen Platz finden werden.
Auch wenn da jetzt vHandel und Gastro« steht, ist da viel-
leicht ein Plan mit zwei Bowlingbahnen drinnen.c

Was aber ist mit den Erfahrungen aus Waidhofen an
der Thaya? Dieses werde doch vom Thayapark belebt, sagt
Winkler-Widauer:»Das Fachmarktzentrum kénnte ja auch
woanders stehen, dann wire die Innenstadt in Waidhofen
auch nicht belebter.« Hat Consio vor, dort einen Beitrag
gegen die Innenstadtmisere zu leisten? Von ihrer Seite
gebe es aktuell dazu keine Uberlegungen, sagt Frasls Ju-
ristin:»Wenn das ein Anliegen der Gemeinde wire und die
zu Dr. Frasl kime, dann wiire sicher alles machbar.c

Die Consio verkauft sich also als Retterin der sterben-
den Orte auf dem Land, da ihre Einkaufszentren Leben
dorthin zuriickbringen. Doch ist das wirklich so?

Gerlind Weber verneint das. Shoppingcenter-Betreiber
wiirden die Entscheidungstriger meist mit ihren Lock-
argumenten auf ihre Seite ziehen. Die mit der Ansiedlung

: Auch Kletterwand und Bowlinghalle
seien diesmal geplant. >Auch wenn da
jetzt noch »Handel und Gastro« steht.<

von Einkaufszentren verbundenen Arbeitsplatzverluste
wiirden hingegen nicht einberechnet. Und:In Osterreich
gibt es pro Kopf bereits jetzt doppelt so viel Verkaufsfla-
che wie in Deutschland.« Zwei von drei Arbeitsplitzen
wiirden durch Einkaufszentren verlorengehen,

E iner, den das massiv treffen konnte, ist Christof Kast-
ner. Der Zwettler Lebensmittelgroffhindler beliefert
mit seiner Firmengruppe Greifller in der Region, versorgt
Bioliden in ganz Osterreich und betreibt einen Lebens-
mittelmarkt in der Altstadt. Er hat die Biirgerinitiative
1Zwettl 2020¢ mitgegriindet und lehnt das Kampcenter ab
—auch weil er die Probleme der Nahversorger kennt. Erste
Fehler seien schon in den 1970er-Jahren gemacht worden,
sagt er.»Damals wurden Handels- und Gewerbeflachen im
Griinland gewidmet, und man hat das wuchern lassen.
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Deshalb schauen ja viele Bezirksstiidte in Osterreich
gleich aus. An der Peripherie sind Mieten und Erschlie-
RBung fiir den Handel billiger, und es gibt jede Menge
Parkplitze.cIn der Innenstadt seien Bauordnung und Be-
triebsanlagen-Genehmigungsverfahren weit schwieriger.
Zwettls Regierende argumentieren, das Kampcenter
wiirde den Kaufkraftabfluss stoppen und die Innenstadt
beleben. Cima hat das auch fiir Zwettl untersucht: Die
Stadt liege zwanzig Prozent unter dem nationalen
Einkommensschnitt, es gebe keine positive Bevilke-
rungsentwicklung, und das Durchschnittseinkommen
stagniere. »Das Kampcenter kénnte nur rentabel wirt-
schaften, wenn es Kaufkraft aus der Innenstadt absaugts,
sagt LebensmittelgroBhidndler Kastner. Das wiirde laut
der Cima-Erhebung zu einer >Umlenkung eines Viertels
des »bestehenden Umsatzes aus der aktuellen Zwettler
Handelslandschaftc fithren. »Die Zwettler Innenstadt ist
noch relativ intakt, sagt Kastner. »Wenn die Altstadt tot
ist, ist es aber zu spit, um etwas zu tun.c
Frasls Projektleiterin Winkler-Widauer versichert bei
einer Prisentation, der Schwerpunkt des Kampcenters
werde auf Entertainment liegen. Das {iberzeugt die Geg-
ner nicht, schlielich habe Frasl auch in Waidhofen an
der Thaya mit einem Kinocenter gelockt. »Es gibt kein
einziges Frasl-Projekt, wo der Plan, der urspriinglich zur
Durchsetzung der Widmung prisentiert wurde, auch
umgesetzt wurde, sagt Kastner. »Es gibt
nur Fachmarktzentren.c Auch Berechnun-
gen zum vom Center hervorgerufenen
Verkehrsaufkommen seien falsch: Dass die
Hilfte der Kunden ohne Auto dorthin
kommen soll, sei vollig unrealistisch.
Cima-Mitgriinder Stefan Lettner hilt
nicht viel von dem Argument, dass Fach-
markt- und Einkaufszentren die Kauf-
krafteigenbindung« erhthen und Kaul-
kraftabfliisse zuriickholen: :Das wird zur
Schénredung verwendet. In Wahrheit kén-
~nen mit Einkaufszentren nur einige we-
nige Prozent Kaufkraftabfluss zuriickgeholt werden. Aber
das reiflt immer etliche Prozent Kaufkraft aus der Innen-
stadt mit.c Auch das Schaffen von Arbeitsplitzen durch
Einkaufszentren kann Lettner nicht bestitigen, als Bei-
spiel nennter Salzburg. Auch dort sei das»>Ausrinnen: zen-
traler Orte ein Problem, besonders in Innergebirgslagen.
In einer Untersuchung fiir das Land Salzburg kam
Cima zu dem Schluss, dass durch den Ausbau des Euro-
parks der Spar-Tochter Spar European Shopping Centers
in Salzburg-Taxham in der niheren und weiteren Umge-
bung 290 bis 667 Arbeitsplitze verlorengehen kénnten.
Die Landesregierung legte daher im April 2015 simtliche
Ausbauplidne auf Eis. Betroffen davon war auch die
bereits beworbene Europark-Erweiterung. Spar European
Shopping Centers klagte darauthin Cima auf Unterlas-
sung und Widerruf, spiiter auch auf unlauteren Wetthe-

werb. Der Gerichtsstreit dauert an. »Wissenschaftler mit
anderer Meinung zu klagen ist in einer Demokratie sehr
bedenklich¢, sagt Cima-Mitgriinder Murauer. Seinen
Berechnungen liege ein Modell zugrunde, das auf lang-
jahrigen Erfahrungswerten basiert. Spar European Shop-
ping Centers spiire die enge Marktlage und den Stim-
mungswandel nicht nur in Salzburg - auch beim
Parkcenter nahe Wels kimpfe der Konzern gegen einen
Ausbaustopp. In mehreren Bundeslindern habe das
Unternehmen Klagen gegen neue Landesraumordnungs-
gesetze eingebracht. Fiir Marcus Wild, Chef von Europark
und Spar European Shopping Centers, war die Cima-Stu-
die hingegen laut Presseaussendung ein :Gefalligkeits-
gutachten:, Murauer sei »wahrscheinlich befangene,
immerhin setzte er sich im Verein Stadtmarketing ehren-
amtlich fiir Stadtentwicklung ein.

Die Verkaufsfliiche geht seit 2014 in Osterreich zuriick.
1Es werden keine neuen Flichen bendtigt. In den néchs-
ten Jahren wird es einige Shoppingcenter zerreifleny, sagt
Cima-Mitgriinder Lettner. :Die Centerentwickler verlie-
ren daher ihre Existenzberechtigung.c Konsequenzen
erwartet er auch fiir darauf spezialisierte Handelsketten.
*Fachmarktaffine Anbieter werden die Entwicklung
immer mehr zu spiiren bekommen. Die Schuhkette

Vogele ist zahlungsunfihig. Aber das ist vermutlich erst
der Anfang.«

Und die Entwicklung ist nicht auf Osterreich be-
schriankt. Christof Kastner von der Initiative »Zwettl 2020
verweist auf das Phinomen der »De-Mallizationc in den
USA. Nach einem Boom in den Achtzigerjahren wiirden
Einkaufszentren dort sukzessive zugesperrt, weil es zu we-
nig Kundenfrequenz und zu viel Verkaufsfliche gebe. Fiir
Cima-Mitgriinder Lettner geht es den Centerentwicklern
ohnehin um die Immobilien. :Die Einzelhandelsentwick-
lung auf der griinen Wiese war immer wirtschaftlich ge-
steuert und motiviert. Bis vor ein paar Jahren war das eine
sichere Entwicklung: Da habe ich meine Rendite fix in der
Tasche.« Das sei aber rover and outs, sagt er. ;Jeder, der et-
was anderes behauptet, kennt die Zahlen nicht. .

¢ Der Autor empfiehlt
Ulli Gladiks Film >Global Shopping
Village< aus dem Jahr 2014.
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