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Vorbemerkung Zwﬁ’r 12020

e Zwettl braucht wirtschaftliche Impulse!

o Zwettl darf kein Museum werden!
e Innenstadtentwicklung hat Prioritat

Die Frage ist nur wie?
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020

> Kaufkraftfaktoren: freies Potential?

/ Bevﬁkerungs-\ / Haushalts- \ / Kaufkraft- \

entwicklung einkommen abfluB/-zufluf
n
* leicht riicklaufig « weit unter O * Wirksame KK ZT:
e -3,2% im WV Durchschnitt € 113,9 Mio ges

e ZT:11.611(2002) | |* ZT:82,6 % (2012) e € 8,6Mio Abfl.
\auf 11.266 (2019 °\Kaufkraft stagn@: i ZT: €60,1 Mio/

wirksame KK KFR/MFR

# kein freies Potential = Verdrangung!

Daten von CIMA2012
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Wirtschaftliche Aspekte th 12020

» Kaufkrafteigenbindung: Attraktivitat

« ZT KFR: 90% (!!)
« ZT MFR: 68%
. ZT LFR: 88%

» hohe Eigenbindung = hohe Zufriedenheit!
keine grof3en zusatzlichen Handelsflachen
notwendig
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020

» Verdrangung: EKZ gegen Innenstadt+Peripherie

Mindestumsatz 9.000 m? x € 3500,-/m? =€ 31,5 Mio

Freies Potential:

Abfluf ca 8,4 Mio >

davon 5,79 Mio fiir KFR/MFR >

davon 1/3 zu binden =ca_€ 2 Mio
Volumen das aus Verdrangung kommt= € 29 Mio

EKZ muss mind. 52% der gesamten wirksamen
Kaufkraft aufsaugen!!!

Daten von KANO 2013
Juli 2014
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Wirtschaftliche Aspekte th 12020

» Verdrangung: EKZ gegen Innenstadt+Peripherie

Flachenverhaltnis:
Stadt Zwettl fir KFR+MFR Bedarf............... 17.691 m?

EKZ NEU ceeeeeeeieeeiceceeeeensscessssassssssessssssssesassssnns 9.000 m? ,

EKZ steigert Verkaufsflache um 51 %!!!

oder: viele bestehende Geschafte libersiedeln
einfach ins EKZ !!
(Nutzen fiir Konsumenten?)
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Wirtschaftliche Aspekte th 12020
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Daten von Standort+Markt Analyse fir Consio tber Waidhofen/Ybbs
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Wirtschaftliche Aspekte

Zawst112020

> Auswirkungen von Innenstadtnahen EKZ

Standort

Verdndemurg VEFL
Gesamt 20152006
in %

Verdndemurg VEFL
Innenstadt 2013-
2006 in %

Verdndemurg VEFL
Peripherie 2013-
2006 in %

Verdndemung
Arzahl Batriehe

gasamb A013- 2006
in %

Verdndenung
Betriehe Innersadt
A013-2006 in B

Verdndening
wirksams Kaulkraft
2013- 2006 in %

Verdndemung
Eaufkraft-
Egenbindung 2013

Verdndenung
Eaumisisiumgen
H13-3% in

A in Y- Punkie

Verdndenung
Flialsierungsgrad
2013-2006 in -
Funite

Waidhofen/Ybbs Tulin
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14% 12%
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5,1 21
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10 15

Meunkirchen Wakdhofen/Thaya Holabrunn BruckfLleitha Mek |Amstetten Gmind Horn GEnserndor?

29%

Dezentrake/Periphese Entwicklungen

L4%

kaine griGeren Entwicklungen

2%

-2%

-1%

Daten von KANO 2013
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020

» Nahversorgung noch mehr unter Druck

e Ziel Raumordnungsnovelle 2005:
extremes Flachenwachstum einschranken;
Innenstadte beleben

* Regulativin der Zentrumszone: Widmung mit
gesundem Menschenverstand und
Wirtschaftlichkeit

Was passiert?

* NAFES???

* Kleine Geschafte halten Verdrangung nicht aus

Daten von KANO 2013
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020

> zu grof3!
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Wirtschaftliche Aspekte %’r 12020

> Arbeitsplatzeffekte

* Fur 100 neue Arbeitsplatze in einem EKZ
fallen 250 Arbeitsplatze im Fachhabdel/
Nahversorgung weg!

CIMA Studie
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Wirtschaftliche Aspekte va’r 12020

» Umsatz-Kundenfrequenz

Mindestumsatz 9000m?x € 3500,-/M->.......cccceeeumerenes € 31,5 Mio

(vgl. O-Schnitt € 4400,-/m?)

Tages-Kundenfrequenz 2.000/Tag x 300 Tage.......... 600.000Kdn/a

durch. Umsatz/Kunde €31,5: 600.000Kdn.............. €52,5/pro
EKZ Besuch

Einwohner Gemeinde Zwettl...............ccccceueeueeuenee... 11.097 (2014)

jeder —vom Baby bis zum Greis — muss mind. 1x/Woche ins EKZ!?

CIMA; Consio; Wikipedia
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Wirtschaftliche Aspekte va’r 12020

> Wirtschaftlichkeit EKZ

Investition 9.000m?2 X € 3330,-/mM? .......cccovvvevenerereeerrrnnnne. € 30 Mio
Kreditzinsen € 30 Mio; 4%: 15 Jahre .........ccceeeeeererenennerees € 9,7 Mio
{CT=Y- 1 1 | APPSR € 39,7Mio

Mindestmietpreis/m?: € 39,7 Mio: 15Jahre:12 Monate: 9000m?=

m) €24,5/m?2???

wer zahlt das? oder baut Investor letzten Endes was anderes?

Eigene Berechnung
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Standort Aspekte %’r 12020
» Verkehr

e teure Infrastruktur (2 Briicken, Straf3en, etc) aus
offentlichen Mitteln(!) fiir einen privaten (!) Investor

 ohne umfassendem Verkehrskonzept (= Ausbau o6ff.
Nahverkehr, Umfahrung Zwettl, Tiefgarage,
dezentrales Parken, Park&Ride,...) kommt Verkehr im
Zentrum zum Erliegen

Berechnungen des Gutachters (2012) sind falsch!

CIMA Studie
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Standort Aspekte %’r 12020
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> Ortsbild/lnnenstadtvertréglichﬁkeit

* Viel zu grofRes
Volumen

 keine harmonische
Einbindung ins
Ortsbild

e Kein funktionaler
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CIMA Studie
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Standort Aspekte %’r 12020

> Stadtmauer

* Ca. 1/3 der frei sichtbaren Stadtmauer wiirde verschwinden

e Stadtmauerstadt
* Archaologische Erkundung? / Denkmalschutz
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Standort Aspekte %’r 12020

> Nachhaltigkeit/Okologie

* Nachnutzungskonzept bei Scheitern???

 dramatischer Wandel des Einkaufsverhaltens >
Internet

 EKZ vs. Fairtradegemeinde

 Grundwasserspiegel sehr hoch

> Feuer

e Feuerwehrzufahrt rund ums Areal!
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Standort Aspekte %’r 12020

» Hochwasser 2002
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Politische Aspekte %’r 12020

 Causa,Weinberger Grundstuick”
 |Informations- und Diskussionskultur:
keine bzw falsche Informationen
Geheimhaltung statt 6ffentlicher Diskussion

fixe Beschliise in der OVP Fraktion vor Diskussion

* was hat Bgm & Co davon das sie pro EKZ sind?

CIMA Studie
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Alternative Idee % t12020

,Waldviertler Wunderwelt”

Sitz Regionalverband Waldviertel, Waldviertler Schmankerlhof,
Kinderbetreuung, EPU-Zentrum — Coworking Space, etc...
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Alternative ldee

Anbindung an Schulgasse
Stadtmauer und -turm

Erlebnisspielplatz
Aussichtsterrasse -

Scthulgasse

Gastronomie

Freitreppe

Park

Festplatz

Teich mit Brlcke

Waldviertler Tee-
und Medienhaus

Anbindung an Zentrum

Waldviertler
Biofrischmarkt

Waldviertler
Gastronomie- und
Veranstaltungszentrum

Marktplatz

Waldviertler
Werkstatten und
Spezialitatenbazar

Anbindung an
Zwettl-Nord?
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Alternative Idee %’r 12020

oder...

* Park fur Jung und Alt

* Sportareal mit Jugendzentrum und Gastronomie
 Hotel

 Eventlocation

* Museumsprojekt

 Multifunktionales Veranstaltungszentrum

e Wohnbau

* Reserveflache fur Zukunft
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Conclusio




