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268. Anderung Flachenwidmung

w” +Betriebsbrache ehem. Gantnerei Hahn
Anderung FWP .| age in der Zentrumszone
+» Direkt an der historischen Altstadt

'Gru‘nc{lagér}‘ ‘

Projekt - .
Verwirklichung der Ziele:

A » NO L andesentwicklungskonzept
Anderung BEB « Funktionsfahige stidtische Zentren
+ Begrenzte Zaht leistungsféhiger Betriebsstandorte
» Zwettl als Bezirkshauptort mit méglichst grofer
Funktionsvielfalt

+ Perspektiven der Hauptregion Waldvierte!
+ Achsen entlang der B38 ausbauen
+ Wirtschaft / Stédtecluster im Waldviertel starken
« Zwetll mit Leitfunktion ,wirtschaftliche Entwicklung*

» Ortliches Entwicklungskonzept der
Stadtgemeinde Zwetll

+ regionales Zentrum mit Entwicklungsschwerpunkt
u.a, Wirtschaft

» Durchmischung zentraler Einrichtungen im Zentrum

« Erhaltung und Verbesserung der Einkaufs- und
Versargungseinrichtungen im Stadtgebiet

+ Stadtkern als Einkaufsstandort

GRUFFEPLANUNG BURO DR. PAULA

268. ANDERUNG (FWP) - ENTWURF
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Grundlagen Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen Aufschlieungszone 1 (BK-HE-c-A1)

+ Umwidmung von Griinland-Gértnereien (Gg) in

,‘“‘/qv \“

Andemng FWF. * Widmung neue Kampbricke

+ Sicherstellung der Nutzung
durch einen Baulandvertrag
zwischen Eigentiimer und
der Stadtgemeinde Zwettl

Projekt

Anderung BERB
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268. ANDERUNG (FWP) - ENTWURF
BK-HE-c AufschlieBungszone 1
Freigabebedingungen:

1. Vorliegen einer Planung zur Anbindung des BK-HE an die
B 38 und Nachweis der Verfligbarkeit der bendtigten
Grundflachen;

2. Sicherstellung einer funktionsgerechten Verkehrs-
erschlieflung durch einen neuen Verkehrsanschluss {iber
den Kamp nach technischen und verkehrsorganisator-
ischen Erfordernissen (Nachweis der Finanzierung),

3. Sichersteliung der Anschlussméglichkeit an das &ffentliche
Ver- und Entsorgungssystem.
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Anderung FWP
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268. ANDERUNG - FLACHENWIDMUNG

Offentliche Einsicht von 01.10. bis 12.11.2012

* Auflageunterlagen:

- Erlauterungsbericht mit Umweltbericht (SUP)
- Plandarstellung - Entwurf
- Raumvertraglichkeitspriifung:
Auswirkungen auf die liberdrtliche und 6rtliche Raumordnung
- Zentren- und Siedlungsstruktur
- Handels- und Wirtschaftsstruktur
- Verkehr
- Ver- und Entsorgung
- Stadtbild
- Naturraum
- Tourismus, Erholung
- Projektunterlagen ,EKZ Kampcenter Zwettl" (Consio)
- Wirtschafts- und Marktanalyse (Standort+Markt)
- Verkehrsgutachten (Retter & Partner)

- OEK Nachfiihrung 2012
Aktualisierung der Widmungséanderungen seit 2003
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74. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

+ Zugehorige Bebauungsplanénderung
zur 268. Anderung Fléachenwidmung _ -
<

+ Kenntlichmachung Widmung
und Straflenfluchtlinien

+ Neue Festlegungen:
- Bebauungsdichte 75 %
- Offene Bebauungsweise
- max. Gebdudehdhe 11,5 m
- Besondere Bestimmungen:
-,BB1" wird erseizt durch
die neue ,BB10"
- Festlegungen fir Ausge-
staltung der Freifidche ,F5"

GHUEEEPLANUNG

EURO DR. PAULA




74. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

Inhalt
Verordnung zum Bebauungsplan
Grundlagen 9 gsp
Anderung Fwp Besondere Bestimmungen:
Projekt BB10: Die maximal zuldssige Hohe des Gebadudes betrégt

20m. Der hochste Punkt des Gebaudes darf maximal
3,0 m uber der maximal zulassigen Hoéhe liegen, aus-
genommen untergeordnete Bauteile gemafy § 53 (2)
NO Bauordnung 1996.

Anderung BEB

F5: Gartnerische Ausgestaltung als offentlich zugéngliche
Parklandschaft unter Berticksichtigung der historischen
Stadtmauer. Die Errichtung einer Fullwegverbindung
vom Niveau der Schulgasse zu dem auf dem
Grundstiick situierten Gebaude ist zulédssig.
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